KALASATAMAN PALVELU OY Kokouskutsu 1/2024
(Y-tunnus 2409063-7) 25.4.2024

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Aika:
Paikka:

Asiat:

Esityslista:

Torstai 23.5.2024 klo 14.00.
Bockin talo, kokoushuone Harvia 333, Aleksanterinkatu 20, Helsinki.

Yhtiokokouksessa kasitellaan ja paatetaan yhtiojarjestyksen 11 §:n mukaan
varsinaisen yhtiokokouksen kasiteltavaksi maaratyt seka tassa kokous-
kutsussa ja esityslistassa todetut asiat.

Silta osin kuin jokin nahtavilla pidettava asiakirja ei ole kokouskutsun liittee-
na, se on nahtavana tasta paivasta alkaen kaikkina arkipéivina Retta
Isanndinnin osoitteessa Valimotie 9 - 11, 00380 Helsinki kello 9 — 15 valilla,
arkiperjantaisin kello 9 — 14 valilla.

Palveluyhti6 pyytaa osakkeenomistajia/osakasyhteisgja ilmoittamaan
edustajansa yhtiokokoukseen etukateen isannditsijalle sahkdpostitse
milja.veilo@retta.fi (ti) 21.5.2024 klo 16.00 mennessa.

Valtakirjojen tarkastus ennen kokouksen alkua

Yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat:

Kokouksen avaaminen

Kokouksen jarjestaytyminen, puheenjohtajan ja sihteerin valitseminen
Kahden poytakirjantarkastajan ja aantenlaskijan valitseminen

Lasna olevien toteaminen ja aaniluettelon vahvistaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatésvaltaisuuden toteaminen

Esitetaan vuoden 2023 tilinp&atds ja toimintakertomus seké
tilintarkastuskertomus (Liite 1)

Paatetddn vuoden 2023 tilinpaatoksen vahvistamisesta
Paatetddn taseen osoittaman voiton/tappion kayttamisesta
EHDOTUS:

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etta tilikauden tappio 95 139,29 euroa
merkitaan yhtién vapaan oman pddoman vahennykseksi, eika osinkoa jaeta.


mailto:milja.veilo@retta.fi

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Paatetddn vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
tilikaudelta 2023

Paatetadn talousarviosta vuodelle 2024 ja kayttomaksujen yksikkdhinnoista,
jotka yhtio veloittaa yhtiojarjestyksen 3 8:n perusteella (Liite 2)

EHDOTUS:

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle talousarvion vahvistamista vuodelle 2024
ja kayttomaksuiksi 1.6.2024 alkaen:

Alueportaalin kayttomaksu 0,02 euroa/k-m?/kuukausi
Yhteispihojen kayttdomaksu 0,26 euroa/k-m?/kuukausi
Autopaikkojen vuokra 25 euroa/paikka/kuukausi

Paatetddn hallituksen jasenille ja tilintarkastajille maksettavista palkkioista,
jotka maaraytyvat kaupungin tytaryhteistjen ja -saatididen hallitusten jasen-
ten yleisia palkkioperusteita koskevan kaupunginvaltuuston paatoksen 23.6.
2021 (213 8) mukaisesti kuitenkin siten, etta palkkiot maksetaan kulloinkin
voimassa olevan paatoksen mukaisesti.

Talla hetkella hallituksen puheenjohtajan vuosipalkkio on 2 390 euroa seka
puheenjohtajan ja jasenen kokouspalkkio on 240 euroa.

Tilintarkastajalle suoritetaan palkkio esitetyn kohtuullisen laskun mukaisesti.

Paatetaan hallituksen varsinaisten jasenten lukumaarasta

Yhtiojarjestyksen 5 8:n mukaan hallitukseen kuuluu vahintaan viisi (5) ja
enintaan yhdeksan (9) varsinaista jasenta

Valitaan hallituksen varsinaiset jasenet

Yhtiojarjestyksen 5 8:n mukaan Helsingin kaupungilla on oikeus nimeta
hallitukseen kaksi (2) varsinaista jasenta.

Hallituksen varsinaiseksi jaseneksi on valittava vahintdan kaksi (2) edellisen
vuoden loppuun mennessa yhtidjarjestyksen 2 8:n 1 momentissa mainituilla
tonteilla sijaitsevien, hyvaksytysti kayttoon otettujen, talojen asukasedus-
tajaa.

Valitaan tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja

Kokouksen paattaminen



VALTAKIRJA

Valtuutamme edustamaan yhtiotamme Kalasataman Palvelu
Oy:n varsinaisessa yhtiokokouksessa 23.5.2024.

Helsingissa . .2024

Allekirjoitus
valtuuttaja, nimen selvennys
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Kalasataman Palvelu Oy

Toimintakertomus ja tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

Y-tunnus: 2409063-7
Tilinpaatds on sdilytettava vahintddn 10 vuotta tilikauden paadttymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 8).
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Tilinpaatés tilikaudelta 01.01.2023 - 31.12.2023

Sisallysluettelo
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Toimintakertomuksen ja tilinpddtoksen alleKirjoitUKSEt .............ccocoiiiiiirniieiee et 17
Luettelo Kirjanpidoista ja @iN@ISTOISTA .........cc.ccociriiiiiiriiee ettt ettt ettt bbbttt ee 18

Tilinpaatos on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 8).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt el
31.12.2029 asti (KPL 2:10.2 8).

Tilinpaatoksen on laatinut Retta Services Oy, Retta Isanndinti, 0871684-7.
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Hallituksen toimintakertomus

1. YHTION PERUSTIEDOT

Yhtion virallinen nimi Kalasataman Palvelu Oy

Yritys- ja yhteisdétunnus 2409063-7

Postiosoite c/o Retta Isannadinti, Valimotie 9-11
Postinumero 00380

Rekisteripaikka Helsinki

Omistajat ja osakejakauma:

KPL %
Helsingin kaupunki 3580 28,80
Sato-Rakennuttajat Oy 1904 15,31
OP Vuokratuotto-erikoissijoitusrahasto 945 7,60
Setlementtiasunnot Oy 1065 8,56
Bonava Suomi Oy 970 7,80
Aktiiviset seniorit ry 430 3,46
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr 735 5,91
YIT Housing Oy 571 4,59
Lumo Kodit Oy 648 5,21
Sweco PM Oy 108 0,87
Fastighets Ab Majstranden 765 6,15
Stiftelsen Arcada 510 4,10
Branmatic Oy 108 0,87
Arkkitehtitoimisto Huvila Oy 90 0,72
Yhteensa 12429 100,00

2. HALLINTO

2.1 Perustaminen

Yhtion perustamissopimus on allekirjoitettu 2.3.2011, ja yhtié on merkitty 14.6.2011
kaupparekisteriin.

2.2 Hallitus

Hallituksen jasenet 1.1. - 31.12.2023:

Martti Tallila Helsingin kaupunki, kymp/maka/make
Tuomas Hakala Helsingin kaupunki, kymp/maka/asemakaavoitus
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Salla Kuvaja asukasjasen

Matias Murole asukasjasen

Rami Nurminen kymp/rya/asuntotuotanto
Arja Pollari HOAS

Matti Puromaki OP-Vuokratuotto

Jorgen Wiik Stiftelsen Arcada

Hallituksen puheenjohtajana on toiminut Martti Tallila ja varapuheenjohtajana Matti
Puromaki koko tilikauden.

Hallitus on kokoontunut tilikauden aikana yhteensa kolmetoista (13) kertaa. Lisaksi
hallitus on pitanyt strategiapaivan 14.11.2023.

2.3 Tilintarkastus

Tilintarkastajana on toiminut tilintarkastusyhteisé BDO Oy, ja paavastuullisena tilin-
tarkastajana KHT Teemu Koski.

2.4 Toimitusjohtaja

Yhtio on tehnyt isannditsijatehtavien hoitamista koskevan sopimuksen Retta Servi-
ces Oy:n (Retta Isanndinnin) kanssa. Jari Paavilainen on toiminut koko tilikauden
ajan yhtion toimitusjohtajana.

2.5 Palkat ja palkkiot

Hallituksen jasenille maksettiin palkkio Helsingin kaupungin tytaryhteiséjen ja saati-
oiden hallitusten jasenten yleisia palkkioperusteita koskevan kaupunginvaltuuston
paatoksen 23.6.2021 (213 8) mukaisesti kuitenkin siten, etta palkkiot maksetaan kul-
loinkin voimassa olevan paatoksen mukaisesti. Palkkioita maksettiin tilikaudella yh-
teensa 37 190,00 euroa.

2.6 Vakuutukset

Yhtidlla on hallinnon ja toiminnan vastuuvakuutus seka oikeusturvavakuutus Poh-
jola Vakuutus Oy:ssa.

3. TALOUS

3.1 Talousarvion toteutuminen

Talousarvio toteutui hoitotuottojen osalta odotetusti. Hoitokulujen osalta talousar-
vio toteutui padosin suunnitellusti. Henkilostokulut olivat arvioitua suuremmat halli-
tuksen muodostaman yhteiskerhotilan ohjausryhman toiminnan perusteella. Lisaksi
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kayton ja huollon kustannukset ylittyivat talousarviosta Fisuverkon kehittamiseen
(sisalléntuotanto ja yhteispihojen valokuvaukset) liittyvien kustannusten perusteella.
Korjauskustannusten ylittyminen talousarviosta johtui yhteispihoilla tehdyista vuosi-
korjauksista (pihakalusteiden huoltomaalaus) seka yhteispihojen kuntotarkastusten
ja PTS-suunnitelmien laatimisen perusteella.

Talousarvioon verrattuna sahkokustannukset alittuivat talousarviosta. Tilikauden
hoitokate oli alijaamainen 43 709,92 euroa.

3.2 Perityt kayttdmaksut ja vuokrat
Tilikauden aikana kayttémaksuja perittiin yhteensa 320 523,96 euroa.
Alueportaalin kayttdmaksu 0,02 euroa/k-m?/kuukausi 1.1. - 31.12.2023
Yhteispihatonttien kayttémaksu 0,26 euroa/k-m?/kuukausi 1.1. - 31.12.2023

Autopaikkojen kayttdmaksu 25,00 euroa/paikka/kuukausi 1.1. - 31.12.2023

3.3 Lainat

Yhtiolla ei ollut tilikauden paattyessa lainoja.

3.4 Omat osakkeet

Yhtion hallussa ei ole omia osakkeita.

3.5 Pysyvat rasitteet ja kiinnitykset seka panttikirjat

Yhteispihatonteille (AH) kohdistuu poikkeuksetta kohteesta riippuen 1-2 yhteisjarjes-
telysopimusta tai rasitesopimusta. Rasitteista ei tyypillisesti aiheudu kustannuksia
osapuolille.

3.6 Olennaisia tapahtumia tilikaudella

Kalasataman Palvelu Oy:n ja Kalasataman Palvelu 2 Oy:n Sérnaistenniemeen Kalasa-
tamanpuiston viereen suunnitellulle palvelurakennusten tontille (P) 10588/2 sijoittu-
van yhteiskerhotilahankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelusta on vastannut AOR-Ark-
kitehdit Oy, LVIAS-suunnittelusta Ramboll Finland Oy ja rakennesuunnittelusta Sito-
wise Group Oyj. Yhteiskerhotilan suunnitelmat esiteltiin Kalasataman alueryhman
aloituskokoukselle 16.11.2023, ja suunnitelmia on tarkistettu vuoden 2023 lopulla.
Edelld mainitut palveluyhtiot kilpailuttivat yhdessa yhteiskerhotilarakennuksen pro-
jektinjohtokonsulttia koskevan valinnan vuoden 2023 lopussa.

5/18
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Kalasataman Palvelu Oy:n hallinnoimat yhteispihatontit ovat valmistuneet lukuun
ottamatta yhteispihatontin 10579/5 (Stevari) pienta lansipuolista osaa. Mainitun ton-
tin loppupihan rakentamisaikataulu on riippuvainen vieressa olevan hotellitontin ra-
kentamisesta ja sen aikataulusta.

Kalasataman Palvelu Oy:n ja Kalasataman Palvelu 2 Oy:n yhteisen Fisuverkko-alue-
portaalin ja viestinnan kehittaminen on jatkunut vuoden 2023 aikana. Fisuverkko-
alueportaalia on kehitetty sisalléntuotannolla ja yhteispihojen valokuvauksella.

Autopaikkojen kayttdoikeuden luovutuksen arvonlisaverovelvollisuutta koskevassa
asiassa Helsingin hallinto-oikeus hylkasi 5.5.2023 yhtion valituksen. Tdman vuoksi
yhti6 toimitti asiaa koskevan valituslupahakemuksen ja valituksen 7.6.2023 korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus toimitti yhticlle 15.12.2023 auto-
paikkojen kayttooikeuden luovutuksen arvonlisaverovelvollisuutta koskevassa asi-
assa kirjallista kuulemista koskevan kirjelman. Yhtio laati kirjelman perusteella Ve-
ronsaajien oikeudenvalvontayksikdn vastineeseen vastauksen, joka on toimitettu
12.1.2024 korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Yhtio teetti yhteispihatonttien kuntotarkastukset ja PTS-suunnitelmat suunnitelmal-
lista ja ennakoivaa kunnossapitoa varten syksylla 2023. RT-Konsultit Oy on laatinut
mainitut kuntotarkastukset ja PTS-suunnitelmat. Yhteispihatontin (AH) 10585/20
(Junkki) kivituhkapinta korvattiin tekonurmella syksyn 2023 aikana.

3.7 Olennaisia tapahtumia tilikauden jalkeen

Kalasataman Palvelu Oy:n ja Kalasataman Palvelu 2 Oy:n Sérnaistenniemeen Kalasa-
tamanpuiston viereen suunnitellulle palvelurakennusten tontille (P) 10588/2 sijoittu-
van yhteiskerhotilahankkeen projektinjohtokonsultiksi valittiin kilpailutuksen perus-
teella A-Insind6rit Rakennuttaminen Oy. Yhteiskerhotilarakennuksen suunnitelmat
valmistuvat kevaan 2024 aikana ja rakentaminen alkaa arviolta kesalla/syksylla 2024.

3.8 Arvio tulevasta kehityksesta

Yhteispihatontteja ja autopaikkatonttia hoidetaan suunnitelmallisesti ja enna-
koivasti. Tulevina vuosina varaudutaan erikseen laaditun PTS-suunnitelman mukai-
siin korjaustoimiin.

4. TILIKAUDEN TULOS JA SEN KASITTELY

Hallitus ehdottaa, etta vuoden 2023 tilinpaatoksen osoittama tappio - 95 139,29 eu-
roa merkitaan yhtion vapaan oman padoman voitto- ja tappiotilille ja ettei tilikau-
delta jaeta osinkoa.
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Osakepadoma 12 049,00 euroa
Oma padoma 31.12.2023 oli yhteensa 6 054 068,21 euroa

Helsingissa 19.3.2024

Kalasataman Palvelu Oy
hallitus
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Kalasataman Palvelu Oy - 2409063-7
01.01.2023 - 31.12.2023
VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
HOITOTUOTOT

Vuokrat

Kayttékorvaukset

Korkotuotot

Muut rahoitustuotot

+/- Luottotappiot ja oikaisuerat
HOITOTUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Muut korkokulut
HOITOKULUT YHTEENSA

Lisaykset

Tilik. hoitovastikejadma
Ed. tk hoitovastikejadma
Siirtyva hoitovastikejadama

Kertyneet yli-/alijadmat
Hoitovastikejaama
Siirtyva ylijaama / alijadma

Tasmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikaiset velat
Rahoitusvalmius

14 400,00
306 123,96
41161,83
160,00
0,02

361 845,81

-364 233,90
0,00
-364 233,90

-127 546,80

=129 934,89
1482 079,16
1352 144,27

1352 144,27
1352 144,27

1388 507,91
-36 363,64
1352 144,27

Vastikerahoituslaskelma
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttokorvaukset
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

Luottotappiot ja muut oikaisuerét
Luottotappiot ja muut oikaisuerat

Luottotappiot ja muut oikaisuerat yhteensa
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto
Kaytté- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Korjaukset

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE

Tilinpaatos

Talousarviovertailu

01.01.2023 - 31.12.2023 Budjetti 2023 Ero %

0,00
14 400,00
306 123,96

320 523,96

0,02
0,02

-37 190,00
-112 308,36
-29 379,45
-105 909,71
-27,50

-6 990,38
-1680,15
-18 001,13
-52 747,22

-364 233,90
-43 709,92

0,00

14 400,00
306 174,72 (-0,02 %)
320574,72 (-0,02 %)

0,00

0,00
-31 200,00 (19,20 %)
-112592,00 (0,25 %)
-23900,00 (22,93 %)
-105 300,00 (0,58 %)

0,00
-8 900,00 (-21,46 %)
-1300,00 (29,24 %)
-17 500,00 (2,86 %)

-7 500,00 (603,30 %)
-308 192,00 (18,18 %)
12 382,72 (-452,99 %)
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Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT
Vuokrat
Kayttékorvaukset

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

Luottotappiot ja muut oikaisuerét

Luottotappiot ja muut oikaisuerat
Luottotappiot ja muut oikaisuerat yhteensa

KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut

Henkildstokulut

Hallinto

Kayttd- ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Vesi ja jatevesi

Sahko ja kaasu

Vahinkovakuutukset

Vuokrat

Korjaukset

Muut hoitokulut

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Muista pitkdvaikutteisista menoista
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA
RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Muut rahoitustuotot
Korkokulut

RAHOITUSTUOTOT JA - KULUT YHTEENSA

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

14 400,00
306 123,96

320 523,96

0,02
0,02

-37 190,00
-112308,36
-29379,45
-105 909,71
-27,50

-6 990,38

-1 680,15
-18.001,13
-52 747,22
0,00

-364 233,90
-43 709,92

-86 027,01
-6 724,19

-92 751,20

41 161,83

160,00
0,00
41321,83
-95 139,29
-95 139,29

Tuloslaskelma 10/18

01.01.2022 - 31.12.2022

14 400,00
306 123,96

320 523,96

0,01
0,01

-30710,00
-104 672,00
-21 409,47
-104 639,43
0,00

-6 703,77
-1103,48
-16 801,61
-15 266,97
240,00

-301 066,73

19 457,24

-85351,42
-8 236,97

-93 588,39

58,45

110,00
-1,29
167,16

-73 963,99
-73 963,99
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

AINEETTOMAT HYODYKKEET
Aineettomat oikeudet
Muut pitkavaikutteiset menot
AINEETTOMAT HYODYKKEET YHTEENSA
AINEELLISET HYODYKKEET
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat
Ennakkomaksut ja keskener. hankinnat
AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset

LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2023

19978,63
193,93

20 172,56

16 832,26

4480 517,93
184 401,19

4 681751,38
4701 923,94

236,00
590,18

826,18

1387 681,73
1387 681,73
1388 507,91

6 090 431,85

Tase

31.12.2022

24 452,31
258,58

24 710,89

16 832,26

4 546 009,94
79 575,25

4642 417,45
4667 128,34

172,00
162,22

334,22

1514 013,73
1514 013,73
1514 347,95

6 181 476,29
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Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepadoma
Sijoitetun vapaan opon rahasto

Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2023

12 049,00
7316 955,22

-1 179 796,72
-95 139,29
6 054 068,21

1776,14
15 752,50
0,00

18 835,00

36 363,64
36 363,64

6 090 431,85

Tase

31.12.2022

12 049,00
7316 955,22

-1 105 832,73
-73 963,99
6 149 207,50

941,32
16 432,47
5345,08
9 549,92

32 268,79
32 268,79

6 181 476,29
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Liitetiedot

Tilinpaatésperiaatteet

Tilinpaatos on laadittu pienyritysten sddnndsten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus Pien- ja mikroyrityksen
tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista 1753/2015, 2. ja 3. luku)

Tuloslaskelmaa ja tasetta koskevat liitetiedot
Selvitys henkilostésta

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilokuntaa.
Tilikauden aikana on maksettu palkkioita hallituksen jasenille kokouksista yhteensa 37 190,00 €.

Selvitys poistoista
Suunnitelman mukaiset poistoajat ja -tavat ovat:

Alueportaali 25 % menojaannos
Autopaikat 60 vuotta, tasapoisto
Yhteispihat 60 vuotta, tasapoisto
Kerhotilat 5 % menojaannds

Kerhotilan kalusteet 25 % menojaannds

Muut selvitykset

Henkildsto-, hallinto- ja vakuutuskulut on jaettu yhteispihoille, alueportaalille ja autopaikoille suhteella ja yhteispihat
93 %, alueportaali 5 % ja autopaikat 2%

Muut liitetiedot
Olennaiset tapahtumat tilikaudella

Kalasataman Palvelu Oy:n ja Kalasataman Palvelu 2 Oy:n Sornaistenniemeen Kalasatamanpuiston viereen
suunnitellulle palvelurakennusten tontille (P) 10588/2 sijoittuvan yhteiskerhotilahankkeen paa- ja
arkkitehtisuunnittelusta on vastannut AOR-Arkkitehdit Oy, LVIAS-suunnittelusta Ramboll Finland Oy ja
rakennesuunnittelusta Sitowise Group Oyj. Yhteiskerhotilan suunnitelmat esiteltiin Kalasataman alueryhman
aloituskokoukselle 16.11.2023, ja suunnitelmia on tarkistettu vuoden 2023 lopulla. Edelld mainitut palveluyhtiét
kilpailuttivat yhdessa yhteiskerhotilarakennuksen projektinjohtokonsulttia koskevan valinnan vuoden 2023 lopussa.

Kalasataman Palvelu Oy:n hallinnoimat yhteispihatontit ovat valmistuneet lukuun ottamatta yhteispihatontin
10579/5 (Stevari) pienta lansipuolista osaa. Mainitun tontin loppupihan rakentamisaikataulu on riippuvainen
vieressa olevan hotellitontin rakentamisesta ja sen aikataulusta.

Kalasataman Palvelu Oy:n ja Kalasataman Palvelu 2 Oy:n yhteisen Fisuverkko-alueportaalin ja viestinnan
kehittaminen on jatkunut vuoden 2023 aikana. Fisuverkko-alueportaalia on kehitetty sisalldntuotannolla ja
yhteispihojen valokuvauksella.

Autopaikkojen kayttdoikeuden luovutuksen arvonlisaverovelvollisuutta koskevassa asiassa Helsingin hallinto-oikeus
hylkasi 5.5.2023 yhtion valituksen. Taman vuoksi yhtio toimitti asiaa koskevan valituslupahakemuksen ja valituksen
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7.6.2023 korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus toimitti yhtidlle 15.12.2023 autopaikkojen
kayttooikeuden luovutuksen arvonlisaverovelvollisuutta koskevassa asiassa kirjallista kuulemista koskevan
kirjelman. Yhtio laati kirjelman perusteella Veronsaajien oikeudenvalvontayksikdn vastineeseen vastauksen, joka on
toimitettu 12.1.2024 korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Yhtio teetti yhteispihatonttien kuntotarkastukset ja PTS-suunnitelmat suunnitelmallista ja ennakoivaa kunnossapitoa
varten syksylld 2023. RT-Konsultit Oy on laatinut mainitut kuntotarkastukset ja PTS-suunnitelmat. Yhteispihatontin
(AH) 10585/20 (Junkki) kivituhkapinta korvattiin tekonurmella syksyn 2023 aikana.

Olennaisia tapahtumia tilikauden jalkeen

Kalasataman Palvelu Oy:n ja Kalasataman Palvelu 2 Oy:n S6rnaistenniemeen Kalasatamanpuiston viereen
suunnitellulle palvelurakennusten tontille (P) 10588/2 sijoittuvan yhteiskerhotilahankkeen projektinjohtokonsultiksi
valittiin kilpailutuksen perusteella A-Insind6rit Rakennuttaminen Oy. Yhteiskerhotilarakennuksen suunnitelmat
valmistuvat kevaan 2024 aikana ja rakentaminen alkaa arviolta kesalla/syksylla 2024.

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Vuokraoikeudet

Helsingin kaupunki on vuokrannut pitkdaikaisesti Sornaistenniemen asemakaava-alueen yhteispihatontit 10580/2,
10582/13, 10585/20, 10587/13, 10589/13 ja 10590/9 ja noin 2 182 mZ:n suuruisen maaraalan yhteispihatontista

10579/5 seka Kylasaaren autopaikkatontin (LPA) 21677/7 Kalasataman Palvelu Oy:lle 31.12.2075 saakka.
Yhtion vuokrasopimuksiin ei ole vahvistettu kaupungille kiinnityksia vuokrasaatavien vakuudeksi.



Kalasataman Palvelu Oy - 2409063-7

Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LITETIEDOT

Pysyvat vastaavat
Aineettomat hyodykkeet
Tilikauden alussa
lisdykset
vahennykset
Tilikauden lopussa

Aineelliset hyodykkeet
Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset ja rakennelmat
tilikauden alussa
lisaykset
poistot
tilikauden lopussa

Ennakkomaksut ja keskeneradiset hankinnat
tilikauden alussa
lisdykset
vahennykset
tilikauden lopussa

Aineelliset hyodykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

24 710,89

2 185,86
-6724,19
20 172,56

16 832,26
16 832,26

4 546 009,94
20 535,00
-86 027,01
4480517,93

79 575,25
125901,69
-21 075,75
184 401,19

4681 751,38
4701 923,94

Taseen liitetiedot

01.01.2022 - 31.12.2022

31 193,58

0,00
-8 236,97
24710,89

16 832,26
16 832,26

4631 361,36
0,00
-85351,42

4 546 009,94

48 446,44
31 128,81

0,00
79 575,25

4642 417,45
4 667 128,34
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OMA PAAOMA

Sidottu oma padoma
Osakepadaoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma padoma yhteensa

Vapaa oma padoma

Sijoitetun vapaan opon rahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa
Vapaa oma paaoma yhteensa
OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

12 049,00
12 049,00

12 049,00

7 316 955,22
7316 955,22

-1179796,72
-95 139,29
-1274 936,01

6 042 019,21
6 054 068,21

Taseen liitetiedot 16/18

01.01.2022 - 31.12.2022

12 049,00
12 049,00

12 049,00

7316 955,22
7316 955,22

-1105832,73
-73 963,99
-1179796,72

6 137 158,50
6 149 207,50
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Allekirjoitukset

(allekirjoitettu sahkoisesti)

Paikka ja aika

Martti Tallila, puheenjohtaja

Salla Kuvaja, jasen

Rami Nurminen, jasen

Matti Puromaki, jasen

Jari Paavilainen, toimitusjohtaja

Tilinpaatéosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandaan annettu kertomus.

Paikka ja aika

Allekirjoitus
BDO Oy
Teemu Koski, KHT

Tilinpaatos Toimintakertomuksen ja
tilinpaatoksen
allekirjoitukset

Tuomas Hakala, jasen

Matias Murole, jasen

Arja Pollari, jasen

Jorgen Wiik, jasen
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatds

Tilinpaatds ja tase-erittelyt
Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma

Tilikohtainen tase

Tililuettelo
Kirjanpidot

Paa-ja paivakirja

Vastikereskontra

Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Séhkdisesti Hausvise jarjestelmassa

Koodi
G

PJ

Gl

H)

PL
AO

Tositelaji

Muistio

Ostolasku

Tiliote
Vastikereskontra
Palkkatapahtumat
Avaava tase

Liitetietotositteet

Numero

o Uk WN =

Nimi

Saldotodistus_Hypo
Saldotodistus_Nordea
Saldotodistus_OP
Verotuspaatos_(pdf)_28_08_2023
Poistot_2023

Tilinpaatos

Vastikerahoituslaskelma_31_12_2023_kustannuspaikoittain

Luettelo kirjanpidoista ja
aineistoista

Numero
1-6
1-253
1-211
1-12
1-2
1-1
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Keskus 020 743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Vattuniemenranta 2
00210 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kalasataman Palvelu Oy:n yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kalasataman Palvelu Oy:n (y-tunnus 2409063-7) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2023. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme
tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

o Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle etta kunkin maan jasenyritykselle.
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olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

o Muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan
tehokkuudesta.

o Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

o Teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

° Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
lilkketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomukseen sisaltyvassa
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman
asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 23. huhtikuuta 2024

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

@w Lf%

Teemu Koski
KHT

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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Budjetti

Vuosi: 2024 Talousarvio 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024) - Luonnos, Varsinainen

Tulostettu: 06.03.2024 13:34:23

Budjetoitu  Toteutunut Budjetoitu Ero %
202401-202412  202301-202312  202301-202312
RI BUDJETTIPOHJA
HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet 0,00 0,00 0,00
3108 Autopaikkavuokrat 14 400,00 14 400,00 14 400,00 0,00%
Vuokrat 14 400,00 14 400,00 14 400,00
3203 Alueportaali 29 933,28 29 933,28 29 933,28 0,00%
3204 Yhteispiha saamiset 5700,00 5 649,24 5 700,00 +0,90%
3209 Yhteispihatuotot 270 541,44 270541,44 270 541,44 0,00%
Kayttokorvaukset 306 174,72 306 123,96 306 174,72
8020 Korkotuotot 45 000,00 41 161,83 +9,32%
Korkotuotot 45 000,00 41 161,83 0,00
8091 Perintdmaksutuotot omasta perinnasta 160,00
Muut rahoitustuotot 0,00 160,00 0,00
3900 Luottotappiot ja oikaisuerat 0,02
+/- luottotappiot ja oikaisuerat 0,00 0,02 0,00
HOITOTUOTOT YHTEENSA 365 574,72 361 845,81 320 574,72
HOITOKULUT
5060 Hallituksen kokouspalkkiot 37 000,00 37 190,00 31 200,00 -0,51%
Henkiléstokulut -37 000,00 -37 190,00 -31 200,00
5331 Isdnnoinnin sopimusveloitukset 82 526,20 80 191,79 83 000,00 +2,91%
5332 Isanndinnin erillisveloitukset 2 000,00 1 607,01 3 250,00 +24,45%
5333 Isénnoinnin kokouspalkkiot 1000,00 896,00 1 280,00 +11,61%
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle 2 900,00 2 728,00 2 930,00 +6,30%
5360 Lakimies- ym. hallinn. asiantuntijapalkk 20 000,00 18 708,80 15 000,00 +6,90%
5370 Toimisto- ym. hallintokulut 5 000,00 4 713,50 2 000,00 +6,08%
5371 Kokouskulut 2 000,00 1719,00 2 160,00 +16,35%
5377 Pankki- ja maksulikennekulut 1 300,00 1239,77 1 410,00 +4,86%
5378 Perintakulut 150,00 139,82 57,00 +7,28%
5389 Muut toimisto ja hallintokulut 500,00 364,67 1 505,00 +37,11%
Hallinto -117 376,20 -112 308,36 -112 592,00
5439 Muut maksut kiinteistonhoitoyritykselle 1 500,00 1 410,00 +6,38%
5445 LVI-huollot 6 000,00 5 155,30 6 000,00 +16,39%
5447 Fisuverkko kulut 18 000,00 18 216,26 15 500,00 -1,19%
5449 Infopalvelut 0,00 100,00
5450 Kayton ja huollon tarveaineet 1 000,00 486,98 1 500,00 +105,35%
5480 Muut kayton ja huollon kulut 4 200,00 4110,91 800,00 +2,17%
Kaytto ja huolto -30 700,00 -29 379,45 -23 900,00
5530 Maksut kiinteistonhoitoyrit. ulkoalueh. 92 300,00 91 089,20 90 300,00 +1,33%
5534 Maksut lumitdista ja liukkauden torjunn. 4 000,00 2 194,34 7 000,00 +82,29%
5550 Ulkoalueiden hoidon tarveaineet 500,00 326,90 +52,95%
5580 Muut ulkoalueiden hoidon kulut 12 000,00 12 299,27 8 000,00 -2,43%
Ulkoalueiden huolto -108 800,00 -105909,71 -105 300,00
5800 Vesi ja jatevesi 100,00 27,50 +263,64%
Vesi- ja jatevesi -100,00 -27,50 0,00
5900 Sahko ja kaasu 8 000,00 6 990,38 8 900,00 +14,44%
Sahko ja kaasu -8 000,00 -6 990,38 -8 900,00
6110 Kiinteiston (tdysarvo)vakuutus 1800,00 1680,15 1 300,00 +7,13%
Vahinkovakuutukset -1 800,00 -1 680,15 -1 300,00
6211 Tonttivuokrakulut 20 000,00 18 001,13 17 500,00 +11,10%
Vuokrat -20 000,00 -18 001,13 -17 500,00
6440 Ulkoaluerak., -varusteiden ja -kal. korj 35 600,00 28 379,68 2 000,00 +25,44%
6460 Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset 0,00 748,84 1 000,00
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 1 000,00 511,75 +95,41%
6550 Sahko-, tieto- ja kaasujarj. korjaukset 5 000,00 4 874,42 1 500,00 +2,58%
6570 Korjaussuunnittelun, -valv., ym. korj. 5 000,00 17 695,61 3 000,00 -71,74%
6580 llkivaltakorjaukset 1 000,00 536,92 +86,25%
Korjaukset 47 600,00 -52 747,22 -7 500,00
Kiinteiston hoitokulut -371 376,20 -364 233,90 -308 192,00
HOITOKULUT YHTEENSA -371 376,20 -364 233,90 -308 192,00
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Budjetoitu  Toteutunut

Budjetoitu

202401-202412  202301-202312  202301-202312 Ero %
Tilik. hoitovastikejaama -5 801,48 -2 388,09 12 382,72
X910001 Ed. tk hoitovastike yli/alijagama sisaine 164 231,92 1 482 079,16 166 495,41 -88,92%
Siirtyva hoitovastikejaama 158 430,44 1 479 691,07 178 878,13
TASMAYTYS
Hoitovastikejaama 158 430,44 1 479 691,07 178 878,13
Tietoliikennevastikejaama 0,00 0,00 0,00
KOKONAISJAAMA 158 430,44 1 479 691,07 178 878,13

Kalasataman Palvelu Oy [06805]

Vuosi: 2024 Talousarvio 2024 (Luonnos, Varsinainen)
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Kalasataman Palvelu Oy
2409063-7

Budjetti

Vuosi: 2024 Talousarvio 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024) - Luonnos, Varsinainen

Tulostettu: 06.03.2024 13:36:12
Tarkennettuna: Aihe 10 Autopaikat

Budjetoitu

Toteutunut

Budjetoitu

202401-202412  202301-202312  202301-202312 Ero %
RI BUDJETTIPOHJA

HOITOTUOTOT
3108 Autopaikkavuokrat 14 400,00 14 400,00 14 400,00 0,00%
Vuokrat 14 400,00 14 400,00 14 400,00
8020 Korkotuotot 823,22
Korkotuotot 0,00 823,22 0,00
8091 Perintamaksutuotot omasta perinnasta 3,20
Muut rahoitustuotot 0,00 3,20 0,00
HOITOTUOTOT YHTEENSA 14 400,00 15 226,42 14 400,00

HOITOKULUT
5060 Hallituksen kokouspalkkiot 740,00 743,80 500,00 -0,51%
Henkil6stokulut -740,00 -743,80 -500,00
5331 Isanndinnin sopimusveloitukset 1 650,34 1 336,54 2 000,00 +23,48%
5332 Isanndinnin erillisveloitukset 40,00 500,00
5333 Isdannoinnin kokouspalkkiot 20,00 17,92 30,00 +11,61%
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle 58,00 54,56 70,00 +6,30%
5360 Lakimies- ym. hallinn. asiantuntijapalkk 15 000,00 8 443,84 5 000,00 +77,64%
5370 Toimisto- ym. hallintokulut 100,00 81,34 30,00 +22,94%
5371 Kokouskulut 40,00 18,94 40,00 +111,19%
5377 Pankki- ja maksulikennekulut 26,00 24,77 30,00 +4,97%
5378 Perintakulut 3,00 2,60 2,00 +15,38%
5389 Muut toimisto ja hallintokulut 10,00 4,42 25,00 +126,24%
Hallinto -16 947,34 -9 984,93 -7 727,00
5530 Maksut kiinteistonhoitoyrit. ulkoalueh. 1 300,00 1 243,92 1 300,00 +4.51%
Ulkoalueiden huolto -1 300,00 -1 243,92 -1 300,00
5900 Sahko ja kaasu 1 000,00 495,98 900,00 +101,62%
Sahko ja kaasu -1 000,00 -495,98 -900,00
6570 Korjaussuunnittelun, -valv., ym. korj. 297,60
Korjaukset 0,00 -297,60 0,00
Kiinteiston hoitokulut 19 987,34 -12766,23 -10 427,00
HOITOKULUT YHTEENSA 19 987,34 -12766,23 -10 427,00

Tilik. hoitovastikejaama -5 587,34 2 460,19 3 973,00

X910001 Ed. tk hoitovastike yli/alijaadma siséine 23 792,07 21 331,88

Siirtyva hoitovastikejaama 18 204,73 2 460,19 25 304,88

TASMAYTYS
Hoitovastikejaama 18 204,73 2460,19 25 304,88
KOKONAISJAAMA 18 204,73 2 460,19 25 304,88
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Kalasataman Palvelu Oy
2409063-7

Budjetti

Vuosi: 2024 Talousarvio 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024) - Luonnos, Varsinainen

Tulostettu: 06.03.2024 13:37:02
Tarkennettuna: Aihe 20 Yhteispihat

Budjetoitu  Toteutunut Budjetoitu Ero %
202401-202412  202301-202312  202301-202312
RI BUDJETTIPOHJA

HOITOTUOTOT
3204 Yhteispiha saamiset 5 700,00 5 649,24 5700,00 +0,90%
3209 Yhteispihatuotot 270 541,44 270 541,44 270 541,44 0,00%
Kayttokorvaukset 276 241,44 276 190,68 276 241,44
8020 Korkotuotot 38 280,51
Korkotuotot 0,00 38 280,51 0,00
8091 Perintdmaksutuotot omasta perinnasta 148,80
Muut rahoitustuotot 0,00 148,80 0,00
3900 Luottotappiot ja oikaisuerat 0,02
+/- luottotappiot ja oikaisuerat 0,00 0,02 0,00
HOITOTUOTOT YHTEENSA 276 241,44 314 620,01 276 241,44

HOITOKULUT
5060 Hallituksen kokouspalkkiot 34 410,00 34 586,70 29 000,00 -0,51%
Henkilostokulut -34 410,00 -34 586,70 -29 000,00
5331 Isédnndinnin sopimusveloitukset 76 750,00 75 513,94 76 000,00 +1,64%
5332 Isannoinnin erillisveloitukset 1 860,00 1 607,01 2 500,00 +15,74%
5333 Isédnndinnin kokouspalkkiot 930,00 833,28 1 200,00 +11,61%
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle 2 697,00 2 537,04 2 700,00 +6,30%
5360 Lakimies- ym. hallinn. asiantuntijapalkk 5 000,00 9 980,38 10 000,00 -49,90%
5370 Toimisto- ym. hallintokulut 4 650,00 4 428,87 1 900,00 +4,99%
5371 Kokouskulut 1 860,00 1652,71 2 000,00 +12,54%
5377 Pankki- ja maksulikennekulut 1 209,00 1152,98 1 300,00 +4,86%
5378 Perintakulut 139,50 130,73 50,00 +6,71%
5389 Muut toimisto ja hallintokulut 465,00 349,23 1 400,00 +33,15%
Hallinto -95 560,50 -98 186,17 -99 050,00
5439 Muut maksut kiinteistonhoitoyritykselle 1 410,00
5445 LVI-huollot 6 000,00 5 155,30 6 000,00 +16,39%
5447 Fisuverkko kulut 1 500,00
5450 Kayton ja huollon tarveaineet 1 000,00 486,98 1 500,00 +105,35%
5480 Muut kayton ja huollon kulut 4 200,00 4 110,91 800,00 +2,17%
Kaytto ja huolto -11 200,00 -11 163,19 -9 800,00
5530 Maksut kiinteistonhoitoyrit. ulkoalueh. 91 000,00 89 845,28 89 000,00 +1,29%
5534 Maksut lumitdista ja liukkauden torjunn. 4 000,00 2 194,34 7 000,00 +82,29%
5550 Ulkoalueiden hoidon tarveaineet 326,90
5580 Muut ulkoalueiden hoidon kulut 12 000,00 12 299,27 8 000,00 -2,43%
Ulkoalueiden huolto -107 000,00 -104 665,79 -104 000,00
5800 Vesi ja jatevesi 27,50
Vesi- ja jatevesi 0,00 -27,50 0,00
5900 Sahko ja kaasu 7 000,00 6 494,40 8 000,00 +7,79%
Sahko ja kaasu -7 000,00 -6 494,40 -8 000,00
6110 Kiinteiston (tdysarvo)vakuutus 1 800,00 1 680,15 1 300,00 +7,13%
Vahinkovakuutukset -1 800,00 -1 680,15 -1 300,00
6211 Tonttivuokrakulut 20 000,00 18 001,13 17 500,00 +11,10%
Vuokrat -20 000,00 -18 001,13 -17 500,00
6440 Ulkoaluerak., -varusteiden ja kal. korj 35 600,00 28 379,68 2 000,00 +25,44%
6460 Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset 0,00 748,84 1 000,00
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 511,75
6550 Sahko-, tieto- ja kaasujarj. korjaukset 5 000,00 4 874,42 1 500,00 +2,58%
6570 Korjaussuunnittelun, -valv., ym. korj. 5 000,00 16 654,01 3 000,00 -69,98%
6580 llkivaltakorjaukset 536,92
Korjaukset -45 600,00 -51705,62 -7 500,00
Kiinteiston hoitokulut -322 570,50 -326 510,65 -276 150,00
HOITOKULUT YHTEENSA -322 570,50 -326 510,65 -276 150,00

Tilik. hoitovastikejaama 46 329,06 -11 890,64 91,44

X910001 Ed. tk hoitovastike yli/alijaadma siséine 110 579,96 122 470,60

Siirtyva hoitovastikejaama 64 250,90 -11 890,64 122 562,04
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Budjetoitu  Toteutunut Budjetoitu

0,
202401-202412 202301-202312 202301-202312 Ero %
TASMAYTYS
Hoitovastikejaamai 64 250,90 -11 890,64 122 562,04
KOKONAISJAAMA

64 250,90 -11 890,64 122 562,04
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Kalasataman Palvelu Oy
2409063-7

Budjetti

Vuosi: 2024 Talousarvio 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024) - Luonnos, Varsinainen

Tulostettu: 06.03.2024 13:38:11
Tarkennettuna: Aihe 40 Alueportaali

Budjetoitu  Toteutunut Budjetoitu Ero %
202401-202412  202301-202312  202301-202312
RI BUDJETTIPOHJA

HOITOTUOTOT
3203 Alueportaali 29 933,28 29933,28 29933,28 0,00%
Kayttokorvaukset 29 933,28 29933,28 29 933,28
8020 Korkotuotot 2 058,10
Korkotuotot 0,00 2 058,10 0,00
8091 Perintdmaksutuotot omasta perinnasta 8,00
Muut rahoitustuotot 0,00 8,00 0,00
HOITOTUOTOT YHTEENSA 29 933,28 31999,38 29 933,28

HOITOKULUT
5060 Hallituksen kokouspalkkiot 1 850,00 1 859,50 1 700,00 -0,51%
Henkil6stokulut -1 850,00 -1 859,50 -1 700,00
5331 Isanndinnin sopimusveloitukset 4 125,86 3 341,31 5 000,00 +23,48%
5332 Isanndinnin erillisveloitukset 100,00 250,00
5333 Isdannoinnin kokouspalkkiot 50,00 44,80 50,00 +11,61%
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle 145,00 136,40 160,00 +6,30%
5360 Lakimies- ym. hallinn. asiantuntijapalkk 284,58
5370 Toimisto- ym. hallintokulut 250,00 203,29 70,00 +22,98%
5371 Kokouskulut 100,00 47,35 120,00 +111,19%
5377 Pankki- ja maksulikennekulut 65,00 62,02 80,00 +4,80%
5378 Perintakulut 7,50 6,49 5,00 +15,56%
5389 Muut toimisto ja hallintokulut 25,00 11,02 80,00 +126,86%
Hallinto -4 868,36 4 137,26 -5 815,00
5447 Fisuverkko kulut 18 000,00 18 216,26 14 000,00 -1,19%
5449 Infopalvelut 0,00 100,00
Kéaytto ja huolto -18 000,00 -18 216,26 -14 100,00
6570 Korjaussuunnittelun, -valv., ym. korj. 744,00
Korjaukset 0,00 -744,00 0,00
Kiinteiston hoitokulut -24 718,36 24 957,02 -21 615,00
HOITOKULUT YHTEENSA -24 718,36 24 957,02 -21 615,00

Tilik. hoitovastikejaama 5214,92 7 042,36 8 318,28

X910001 Ed. tk hoitovastike yli/alijaama siséine 29 859,89 22 817,53

Siirtyva hoitovastikejaama 35074,81 7 042,36 31 135,81

TASMAYTYS
Hoitovastikejaama 35074,81 7 042,36 31 135,81
KOKONAISJAAMA 35074,81 7 042,36 31 135,81
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Kalasataman Palvelu Oy TIEDOTE
c/o Retta Isdannginti

Valimotie 9-11

00380 Helsinki 25.4.2024

Osakasyhteisodjen (taloyhtididen ym.) hallitusten puheenjohtajat ja isannoitsijat

Kalasataman Palvelu Oy hallinnoi ja huoltaa Sérnéistenniemen seitsemaa yhteispihatonttia (yhteispihaa)
kortteleissa Dirika, Fiskari, Junkki, Kippari, Stevari, Stuuvari ja Trokari. Yhteispihat ovat kaikkien alueen
asukkaiden kaytettavissa, ja niiden tarkoituksena on helpottaa asukkaiden tutustumista toisiinsa ja lisata
yhteisollisyytta Kalasataman alueella. Lisdksi Kalasataman Palvelu Oy rakennuttaa ja hallinnoi alueelle
tulevia yhteiskerhotiloja seka tuottaa alueportaalin (Fisuverkko) palveluyhtion tiedottamisvalineeksi
osakasyhteisdjen kayttoon. Edelleen Kalasataman Palvelu Oy hallinnoi ja huoltaa myos Kyldasaaressa
autopaikkatonttia, jolla on 48 autopaikkaa, jotka on osoitettu Idhialueen osakasyhteisojen kayttoon.

KALASATAMAN PALVELU OY:N YHTEYSTIEDOT

Toimitusjohtaja Jari Paavilainen, jari.paavilainen@retta.fi
Isdnnoitsija Milja Veilo, milja.veilo@retta.fi
Asiakaspalvelu Retta asiakaspalvelu puh. 010 228 4000, palveluyhtiot@retta.fi

ASUKASVALINTA HALLITUSJASENEKSI (LITE 1)

Yhtidjarjestyksen 5 § mukaan hallituksen varsinaiseksi jaseneksi on valittava vahintdaan kaksi
edellisen vuoden loppuun mennessa 2 § 1 momentissa mainituilla tonteilla (toiminta-alueel-
la) sijaitsevien ja hyvaksytysti kdytté6n otettujen talojen asukasedustajaa. Hallituksen jasen-
ten valinnan suorittavat yhtiokokouksessa Kalasataman Palvelu Oy:n danivaltaiset osakkaat.

Kalasataman Palvelu Oy:n hallitus toivoo edellda mainitun ehdon tayttavien tonttien vuokra-
laisten/omistajien (osakasyhteisdjen, kuten taloyhtididen) tekevan yhteisen ehdotuksen
hallituksen kahdesta uudesta asukasjasenesta yhtiokokoukselle. Mikali osakasyhteisot
ehdottavat useampaa kuin kahta hallitusehdokasta, Kalasataman Palvelu Oy:n danivaltaiset
osakkaat paattavat yhtiokokouksessa, ketka kaksi henkil6a tulevat valituiksi asukasjaseniksi
yhtion hallitukseen.

Henkilot valitaan tilikaudeksi.


mailto:milja.veilo@retta.fi
mailto:palveluyhtiot@retta.fi

Pyydamme palauttamaan liitteena olevan lomakkeen taytettyna (ti) 21.5.2024 klo 16.00
mennessa suoraan palveluyhtion isannaitsijalle: Milja Veilo, milja.veilo@retta.fi
Retta Isdnndinti, Valimotie 9-11, 00380 Helsinki.

Yhtiokokous pidetdan torstaina 23.5.2024 klo 14.00, Bockin talo, kokoushuone Harvia 333,
Aleksanterinkatu 20, Helsinki.

Yhteistyoterveisin

Jari Paavilainen

Kalasataman Palvelu Oy toimitusjohtaja

Retta Isdnnointi, Valimotie 9-11, 00380 Helsinki
Asiakaspalvelu puh. 010 228 4000

sahkoposti jari.paavilainen@retta.fi , www.rettaisannointi.fi



mailto:milja.veilo@retta.fi
mailto:jari.paavilainen@retta.fi

w P Q
w P QO . P 4

w P Q w P Q
w P Q w P QO

W OP QO . W P O i
w P Q P Q

F Q 2 W F Q .

w P Q W™ P Q

U KALASATAMAN PALVELU

KALASATAMAN PALVELU

25.4.2024

Kalasataman Palvelu Oy:n hallituksen kahden (2) asukasjasenehdokkaan ja yhti6-
kokouksen lasn&olo-oikeutetun edustajan (1) ilmoittaminen:

Kalasataman Palvelu Oy:n yhtidjarjestyksen 5 8:n mukaan hallituksen varsinaiseksi jaseneksi
on valittava vahintaan kaksi (2) edellisen vuoden loppuun mennessa 2 8:n 1 momentissa
mainituilla tonteilla (toiminta-alueella) sijaitsevien ja hyvaksytysti kayttdon otettujen talojen
asukasedustajaa.

Hallituksen jasenten valinnan suorittavat yhtiokokouksessa Kalasataman Palvelu Oy:n
aanivaltaiset osakkaat.

Kalasataman Palvelu Oy:n hallitus toivoo edella mainitun ehdon tayttavien tonttien vuokralais-
ten/omistajien (osakasyhteisdjen, kuten taloyhtididen) tekevan yhteisen ehdotuksen hallituksen
kahdesta uudesta asukasjasenesta yhtibkokoukselle. Mikéli osakasyhteistt ehdottavat
useampaa kuin kahta hallitusehdokasta, Kalasataman Palvelu Oy:n danivaltaiset osakkaat
paattavat yhtiokokouksessa, ketké kaksi henkiloa tulevat valituiksi asukasjaseniksi yhtion
hallitukseen.

Ehdotuksemme kahdeksi hallituksen asukasjaseneksi:
1. Ehdokkaan nimi

osoite:

s-posti:

puhelin:

2. Ehdokkaan nimi___
osoite:
S-posti:
puhelin:

Yhtigjarjestyksen 11 8:n mukaan palveluyhtion kanssa liittymissopimuksen allekirjoittaneilla
tonteilla (osakasyhteisoilla, kuten taloyhti6illd) on halutessaan oikeus lahettaa yksi (1) lasnéolo-
oikeutettu (ilman puhe- ja &&nioikeutta) edustaja yhtitkokoukseen.



Edustajamme yhtiokokoukseen lasnaolo-oikeudella:

Nimi:

Palveluyhtid pyytaa osakasyhteisoja ilmoittamaan edustajansa yhtiokokoukseen etukéteen
isénnaitsijalle sahkopostitse milja.veilo@retta.fi (ti) 21.5.2024 klo 16.00 mennessa.

Alkuperainen, allekirjoitettu lomake, tulee olla my6s edustajan/hallitusjasenehdokkaan mukana
itse tilaisuudessa.

Yhtiokokous pidetaan torstaina 23.5.2024 klo 14.00 Bockin talo, kokoushuone Harvia 333,
Aleksanterinkatu 20, Helsinki.

Helsingissa........... [oviiinil. 2024

Tontin vuokralaisen/omistajan (osakasyhteison) toiminimi:
S-posti:
puhelin:

allekirjoitus ja nimenselvennos:

allekirjoittajan asema:


mailto:milja.veilo@retta.fi

