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Tarveselvityksen keskeiset tavoitteet

Tarveselvitys on laadittu Kalasataman alueelle sijoittavan asukkaita ja
asukassidosryhmia palvelevan yhteiskerhotilan sijainnin ja toiminnallisuuden
selvittamiseksi.

Kalasataman asukastalon tarveselvitys on laadittu yhdessé Kalasataman Palvelu Oy:n,
Kalasatama Palvelu 2 Oy:n edustajien kanssa.

Tarveselvitysta varten on haastateltu kohteen kaavoittajaa seka perustusolosuhteiden
osalta Kaupunkiympariston toimialaa. Taman lisdksi asukastaloon sijoittuvista
toiminnoista on suoritettu 01-02/2019 laaja alueellinen asukaskysely. Vastauksia
kyselyyn saatiin n 120:1t4 henkil6lta.

T&ssé tarveselvityksessé esitetty sijainti ja tilaohjelma perustuvat kohteen
asemakaavalliseen tarkasteluun seka asukaskyselyn tuloksiin.

Yhteiskerhotilan omistus — ja hallinta

Yhteiskerhotilaa varten on perustettava erillinen osakeyhtié (Yhtié) joka vuokraa
Helsingin kaupungilta tontin sekad rakennuttaa, omistaa ja hallinnoi
yhteiskerhorakennuksen seka sen piha-alueen.

Yhtién omistavat alueella toimivat Kalasataman Palvelu Oy seka Kalasataman Palvelu 2
Oy, esimerkiksi huoneistoalojen suhteessa. Omistusta voidaan laajentaa tarvittaessa
laajentamalla osakem&éraa tai myymalla osakkeita suoralla kaupalla.

Yhtién omistajat valitsevat Yhtion hallituksen joka valitsee Yhtidlle isénnéitsijan. Yhtio
laatii vuosittaisen talousarvion, perii hoito- ja tarvittaessa rahoitusvastikkeita. Yhtio
rahoittaa toimintansa tdman lisaksi vuokraamalla rakennuksesta kahvilatilan
ulkopuoliselle toimijalle, vuokraamalla juhla- tms tiloja niité tarvitseville jne. Kahvilatilasta
perittdva vuokra voi olla kiinteé tai osittain liikevaihtoon sidottua vuokraa.

Tarveselvitykseen laatimiseen osallistuivat:
. Sebastian Lonnqvist ERAT Arkkitehdit

. Markus Einola ERAT Arkkitehdit

. Jari Paavilainen Kalasataman Palvelu Oy, Kalasataman Palvelu 2 Oy
. Joonas Siponen Kalasataman Palvelu Oy, Kalasataman Palvelu 2 Oy
. Tuomas Hakala Kalasataman Palvelu Oy

. Anu Akerman Kalasataman Palvelu 2 Oy

. Markku Luoto Kalasatama Palvelu Oy

. Juhana Harju Kalasatama Palvelu Oy

. Jarkko Maenpaa Kalasataman Palvelu 2 Oy
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Kohteen sijainti ja nykytilanne

Tontti sijaitsee Kalasatamassa, Kalasatamapuiston etelareunassa. Rakennusoikeutta on
yhteensa 1000 kem? sijoitettuna kahteen kerrokseen.

Tarveselvityksessé tarkasteltiin myds muita sijoitusvaihtoehtoja mutta niité ei ole tarjolla.
Alueelta on purettu kolmikerroksinen sataman aiemmin palveleva rakennus.

Maapera on tayttbmaata, joten perustamisolosuhteet ovat vaativat ja edellyttavat
maaperatutkimusta.

Rakennus on liitettdva Kalasataman imujatejarjestelmaéan.

SORNAINEN 10

Asemakaavaluonnos
Yhteiskerhotilaa varten on laadittu asemakaavaluonnos 26.11.2018.

ﬁfyﬁA{:ﬁvﬁMEﬂKWMT A ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: DETALJPLANEANDRINGEN GALLER: —|
10. kaupunginosan (Sorndinen, Kalasatama) 10 stadsdelen (SGrnds, Fiskehamnen)
korttelia 10588 seka katu- ja puistoalueita kvarteret 10588 samt gatu- och parkomraden

KALASATAVANPUISTO
FISKEHAMNSPARKEN

LUONNOS 26.11.2018

HELSINKI

— ) HELSINGFORS Detaljplanlaggning

Counremare —

i
i
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Asukaskyselyn tulokset

Pelihuone (korona,
Kahvila, jolta saa tarjoiluja tietokonepelit, lautapelit) , 6
erilaisiin tilaisuuksiin, 15

. Pukuhuoneet ja suihkut , 5
Saunatilat, 8
H tetila (bandiym.), 4
o ) Kokoustiloja, mm. \ [ arrastetila (bandiym.),
Rauhallinen ja kodikas yhtikokoukset, 18

lukuhuone |
kirjanvaihtohyllyineen, 18

Keittictilat, 19

—

Puutyot (esim
huonekalujen
hionta, maalaus), £
24
Lasten leikkipiste, 25

Ryhmaliikuntatilat

Etatydskentely- ja
etdopiskelukaytto, 43 Muunneltavat
tilankadyttoratkaisut, jotka
mahdollistavat saman tilan

kayton kokouksiin,
tapahtumiin, liikkuntaan ja
harrastetoimintaan, 107

TyOpajatila, jossa voi tehda

esimerkiksi pienid puu, kasi,

3d-printtaus, pyoranhuolto
yms. -projekteja, 51

Tilaohjelmaan siséllytettiin varaukset Iahes kaikille asukaskyselyssa esiin tulleille
toiminnoille lukuun ottamatta nuorten pelihuonetta, saunaa ja banditreenitiloja niiden
vahaisen kannatuksen takia. Saunatiloja on olemassa asuinkerrostaloissa jo riittamiin.

Kahvilalle oli kyselysséa suhteellisen pieni kannatus mutta tyéryhma katsoi
kahvilantoiminnan sopivan rakennukseen hyvin silla se tukee myds rakennuksen muiden
tilojen kayttoa.

Kyselyn vastauksista ilmeni suurimpana toiveena suuri muunneltava tila, joka mahdollistaa
eri toimintoja kuten juhlien jarjestdmisen, kokoukset, liikunta- ja harrastetoiminnat.
Monitoimitilan aputiloihin kuuluvat luontevasti esiintymislava, keittié- ja varastotilat.

Ryhmaliikuntatilat (jooga, pilates, jumppa) saivat kolmanneksi eniten kannatusta joten ne
sisaltyvat tilaohjelmaan. Pukuhuoneet ja suihkut ovat ryhmaliikunnan aputiloja.

Seuraavaksi suosituin toiminta asukaskyselyssa oli tydpajatila jossa voi tehda puu-
kasitoita, 3-D printtausta sekad esim. polkupy6ran huoltotoimenpiteita.

Asukaskyselyssé etatydskentely- ja etdopiskelukayttd saivat myods paljon kannatusta.
Tilojen yhteyteen sopii myds rauhallinen ja kodikas lukuhuone jossa on kirjanvaihtohylly.

Toiveena oli myds lasten leikkipiste mik& on sisalletty ohjelmaan.



Tilaohjelma

1. KERROS

2. KERROS

sih i
10,0m? | 10,0 m?

siiv Jate TySpaja
Etatyo

8,0 m2 8,0 m2

Lasten leikki
Lukuhuone
Askartelu

105,1 m?

varasto
22,1 m?

4,9 mi 4,9 mi4,9 m?

50 h
kahvila
150,0 m?

2 kpl
pukut+suihku
45,0 m?

valinevarasto
40,0 m?

———RAKENNUSALUEEN RAJA

TILAOHJELMA:
1.KERROS:

TYOPAJA

ETATYOTILA

LASTEN LEIKKIHUONE
LUKUHUONE .
ASKARTELU - YHTEENSA
KAHVILA

AULA- JA KAHVILAN ETEISTILAT 42 m?
WC-TILAT 15 m?
LIIKENNETILAT 50 m?
VARASTOTILOJA 22 m?
SIIVOUSKESKUS 8 m?
TEKNIIKKATILAT (ljh, s&h) 20 m?
JATEHUONE 8 m?
YHTEENSA 420 m
2.KERROS:

MUUNNELTAVATILA 200 m?2
ESIINTYMISKOROKE 20 m?
VARASTOTILOJA 40 m?
2 KPL PUKUHUONE- / SUIHKUTILAT 45 m?
AULATILAT 25 m?
KEITTIOTILOJA 3 KPL 30 m?
WC-TILAT 15 m2
LIIKENNETILAT 43 m?
SIIVOUSHUONE 4 m?
YHTEENSA 422 m?

842 m?

KERROSALA (ARVIO) 990 m?
IVKH 30 m?

50 asiakaspaikkaa

120 henk
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Selostus

Asemakaavaluonnoksessa rakennuksen kerrosluku
on Il ja rakennusoikeus on 1000m2. Rakennusalue
on pinta-alaltaan noin 500 m? joten koko
rakennusoikeuden kdyttaminen edellyttda kahta
kerrosta.

Tarveselvitys perustuu koko rakennusoikeuden
hyédyntdmiseen. Toimintojen edellyttdmat tilakoot
vaihtelevat suuresti, mika vaikuttaa siihen mihin
kerrokseen tilat tassa vaiheessa on osoitettu.
Jatkosuunnittelu maarittelee kerrosten muodon ja
sisallon.

Asukaskyselyn pohjalta on muodostettu
tilaohjelma johon on sisalletty tilavaraukset kaikille
toiminnoille paitsi saunalle jota asukaskyselyssa
pidettiin tarpeettomana. Saunoja on kortteleiden
asuntorakennuksissa riittavasti. Kaikki muut
toiminnot on mahdollista tdssa vaiheessa
toteuttaa. Banditilat ja pelihuoneet saivat niin
vahan kannatusta kyselyssd, ettd niita ei sisallyteta
tilaohjelmaan. Jatkosuunnittelussa rakennuksen
sisalto tarkentuu.

Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvat kahvila, lasten
leikkihuone ja tyopajatila, jossa voi esim. korjata
polkupyo6rad, seka pieni lukuhuone ja etatyatila.

Kahvila osoitetaan ulkopuoliselle toimijalle. Kahvila
palvelee seka yhteiskerhotilan ettd alueen
kayttajia.

Tekniikka- ja huoltotilojen lisdksi 1 krs:een ei
mahdu muita tiloja.

Toisen kerroksen muodostaa suuri, jaettavissa
oleva monitoimitila, jossa voi jarjestaa juhlia,
kokouksia, ryhmatilaisuuksia ja
ryhmiliikuntatapahtumia. Kolme erillista keittiota,
pukuhuoneet, esiintymislava ja vélinevarasto
toimivat monitoimitilan aputiloina.
Jatkosuunnittelussa on tutkittava vaihtoehtona
rakennuksen toisen kerroksen rakentamista
ensimmaista kerrosta pienempéana. Tama
vaihtoehto mahdollistaa ulkotilojen rakentamisen
toiseen kerrokseen.



